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CAPITOLUL L DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Scopul si domeniul de aplicare

1.1. Prezentul Regulament stabileste modul de dare in locatiune a activelor neutilizate ale
Institutiei Publice Universitatea de Stat din Moldova (in continuare - USM), inclusiv inciperile st
suprafetele amenajate ce pot fi utilizate in alte scopuri decit pentru locuit, mijloacele fixe i alte
active, cu exceptia terenurilor (in continuare - bunuri), in conformitate cu legislatia in vigoare si
principiile autonomiei universitare.

1.2. Prezentul Regulament se aplicd tuturor subdiviziunilor structurale ale USM care
gestioneazd bunuri imobile sau mobile neutilizate, inclusiv facultatilor, institutelor de cercetare,
Institutului de Educatie Fizicd si Sport, departamentelor, serviciilor si altor structurl.
1.3. Regulamentul este elaborat in conformitate cu:

o Hotirarea Guvernului RM nr. 483 din 29.03.2008 pentru aprobarea Regulamentului cu
privire la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate, cu modificirile din HG nr. 46 din
29.01.2025;

e Codul Civil al RM nr. 1107 din 06.06.2002, art. 1251-1287;

¢ Codul Educatiei al RM nr. 152 din 17.07.2014, art. 79, 103, 106,

o Legea nr. 121 din 04.05.2007 privind administrarea §i dezetatizarea proprietitii publice,
art. 17;

« HG nr. 136 din 10.02.2009 cu privire la aprobarea Regulamentului privind licitatiile cu
strigare si cu reducere;

e HG nr. 983 din 22.12.2012 cu privire la modul de functionare a institutiilor de invéatimant
superior de stat in conditii de autonomie financiara;

e HG nr. 872 din 21.12.2015 cu privire la lucrarile si serviciile contra platd;

o Carta Universitatii de Stat din Moldova, aprobatd prin decizia Senatului nr. 13 din
24.06.2025, art, 61;

o Regulamentul intern al USM, aprobat prin decizia Senatului, proces-verbal nr. 8 din
30.06.2023.




Articolul 2. Principii

2.Darea in locatiune a activelor neutilizate ale USM se efectueaza in baza urméatoarelor principii:

Principiul legalitatii - transmiterea in locatiune a bunurilor se efectueaza cu stricta
respectare a cadrului legal si cu acordul Consiliului pentru Dezvoltare Strategica
Institutionald al USM (in continuare - CDSI);

Principiul eficientei - sunt asigurate calitatea Tnaltd a deciziilor si activitatile aferente
acordarii in locatiune, in scopul valorificarii optime a patrimoniului universitar;

Principiul transparentei - bunurile sunt transmise in locatiune in conditii de transparenta
deplina a proceselor decizionale, cu publicarea informatiei pe site-ul oficial al USM;
Principiul egalitatii si nediscriminarii - prevederile prezentului Regulament se aplica tuturor
solicitantilor/potentialilor locatari, fara nicio forma de discriminare;

Principiul prioritatii interesului institutional - darea in locatiune a bunurilor nu trebuie sa
prejudicieze procesul educational, de cercetare sau alte activitdti statutare ale USM;
Principiul reinvestirii veniturilor - veniturile obtinute din locatiune se utilizeaza prioritar
pentru dezvoltarea si modernizarea bazei tehnico-materiale a USM si pentru finantarea
proiectelor aducatoare de venit .

Articolul 3. Definitii

3. In sensul prezentului Regulament, se utilizeaza urmatoarele definitii:

Active neutilizate - bunurile imobile sau mobile aflate in gestiunea USM care nu sunt
utilizate In procesul educational sau de cercetare ori nu sunt utilizate conform destinatiei
lor directe pe o perioada mai mare de 1 (un) an;

Locator - Institutia Publicd Universitatea de Stat din Moldova, in persoana Rectorului;
Locatar - persoana fizica sau juridicd, rezidentd sau nerezidenta, careia i se transmite bunul
in posesiune si folosintd temporara, cu titlu oneros, in baza contractului de locatiune;
Chirie - plata periodica stabilita in contractul de locatiune, achitata de locatar locatorului
pentru dreptul de posesie si folosire temporarad a bunului;

Sublocatiune - transmiterea de catre locatar a dreptului de folosire asupra bunului inchiriat
sau a unei parti a acestuia unui tert (sublocatar), exclusiv cu acordul scris al CDSI;
Comisia de determinare a activelor neutilizate - comisia instituita prin ordinul Rectorului
USM, responsabila de identificarea si propunerea bunurilor neutilizate pentru dare in
locatiune;

Comisia de licitatie - comisia instituita prin ordinul Rectorului USM pentru organizarea si
desfasurarea licitatiilor cu strigare privind selectarea locatarilor;

Comisia de negocieri directe - comisia instituitd prin ordinul Rectorului USM pentru
conducerea negocierilor directe cu potentialii locatari;



e Oficiul Management Chirie si Servicii cu Platd - subdiviziunea structurald a USM, aflatd in
subordinea Prorectorului pentru Dezvoltare Strategicd si Parteneriate, responsabild de
gestionarea operativa a activitdtii de dare in locatiune.

Articolul 4. Bunurile pasibile locatiunii

4.1. Pot fi date in locatiune bunurile imobile si mobile aflate in gestiunea USM care au fost
identificate drept active neutilizate, inclusiv:

o Incaperi, birouri, sali, laboratoare si alte spatii amenajate care nu sunt utilizate in procesul
educational sau de cercetare;

o Terenuri sportive, sali de sport, piscine si alte infrastructuri sportive neutilizate;
o Spatii comerciale sau de servicii (cantine, bufete, spatii de agrement) neutilizate;
e Mijloace fixe (echipamente, utilaje, vehicule) neutilizate;

e Alte active neutilizate, conform legislatiei In vigoare.

4.2. Nu pot fi date in locatiune bunurile destinate exclusiv procesului educational in desfasurare,
bunurile care fac obiectul unor litigii juridice nesolutionate, bunurile cu drepturi litigioase ori care
sunt grevate de sarcini, precum si terenurile aflate In  gestiunea USM.
4.3. Bunurile aflate in gestiunea USM, ce fac parte din domeniul public al statului, pot fi date in
locatiune pe perioade de pand la 5 ani prin decizia CDSI, adoptata cu votul a 2/3 din numarul
membrilor, inclusiv al reprezentantului Ministerului Finantelor, cu avizul pozitiv al Senatului,
aprobat cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

4.4. Un exemplar al deciziilor aprobate se prezintd, in termen de 15 zile, Ministerului Educatiei si
Cercetarii, cu anexarea copiei contractului semnat.

Articolul 5. Destinatia veniturilor din locatiune

5.1. Veniturile obtinute de USM din darea in locatiune a bunurilor constituie mijloace proprii ale
universitatii si se utilizeaza conform devizelor de venituri si cheltuieli, prioritar pentru:

e Dezvoltarea si modernizarea bazei tehnico-materiale a USM,;

o Efectuarea reparatiilor capitale si curente ale spatiilor si edificiilor universitare;
e Achizitionarea de echipamente didactice si de cercetare;

o Finantarea activitatilor educationale, de cercetare si inovare;

o Cofinantarea proiectelor investitionale ale USM, inclusiv a contributiei proprii a
universitatii in cadrul proiectelor finantate din surse externe nationale sau internationale;



e Achitarea contributiilor (remuneratiilor si altor drepturi salariale) ale membrilor echipei de
proiect care implementeaza proiecte investitionale ale USM, in conditiile si limitele
prevazute de contractele de finantare si de legislatia in vigoare;

e Motivarea si stimularea personalului implicat in procesul de valorificare a bunurilor
universitatii si In alte activitdti aducdtoare de venit, prin acordarea de sporuri de
performanta si alte forme de stimulare, in conditiile legislatiei in vigoare si ale actelor
normative interne ale USM;

e Alte scopuri de dezvoltare institutionala, aprobate de CDSI si Senat.

5.2. Este interzisd utilizarea veniturilor din locatiune in scopuri ce nu corespund misiunii si
obiectivelor statutare ale USM.

CAPITOLUL II. DETERMINAREA ACTIVELOR NEUTILIZATE

Articolul 6. Inventarierea si identificarea activelor neutilizate

6.1. USM intocmeste anual, pand la data de 1 octombrie, lista bunurilor neutilizate propuse pentru
darea 1n locatiune in perioada imediat urmatoare. Determinarea activelor neutilizate se efectueaza
in  baza  rezultatelor  inventarierii,  desfasurate = conform  actelor = normative.
6.2. Criteriile de determinare a activelor neutilizate in activitatea USM sunt:

e Neutilizarea de lunga duratd (mai mult de 1 an) a activelor in procesul de activitate sau
conform destinatiei lor directe;

o Absenta de lungd duratad a volumelor de productie si comenzilor pentru unele active;

e Folosirea nerentabila a activelor in legaturd cu modificarea conditiilor de exploatare;

o Inlocuirea activelor cu altele mai performante;

e Inoportunitatea utilizdrii In continuare a activelor din cauza gradului avansat al uzurii fizice
si/sau morale;

o Surplusul activelor si deficitul de personal/comenzi pentru utilizarea si exploatarea lor;

e Modificarea structurii organizatorice a USM ca urmare a reorganizarilor institutionale.

Articolul 7. Comisia de determinare a activelor neutilizate

7.1. Pentru determinarea activelor neutilizate ale USM, prin ordinul Rectorului se instituie Comisia
de determinare a activelor neutilizate (in continuare - Comisia de determinare), formata din 5-7
persoane, iar Secretarul Comisiei este asigurat reprezentantul Oficiului Management Chirie si
Servicii cu Plata (fara drept de vot).
7.2. Concluziile si propunerile Comisiei de determinare se consemneazd in procese-verbale
semnate de membrii comisiei. In cazul opiniilor diferite, procesul-verbal va reflecta toate opiniile,
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insotite de argumentele respective.
7.3. Comisia de determinare va identifica activele neutilizate ale USM si va inainta Rectorului
propunerile argumentate privind oportunitatea transmiterii in locatiune, insotite de:

o Lista bunurilor propuse (denumirea, suprafata totala/suprafata care urmeaza a fi transmisa,
destinatia, termenul propus, starea tehnica);

o Extrasul din Registrul bunurilor imobile, dupa caz;
e Copia procesului-verbal al comisiei de determinare;
o Fotografiile bunului propus pentru locatiune;

e Calculul orientativ al cuantumului chiriei.

7.4. Responsabilitatea pentru coordonarea activitatii de dare in locatiune a activelor revine
Departamentului Dezvoltare si Monitorizare a Politicilor Institutionale, in comun cu Oficiul
Management Chirie si Servicii cu Plata.

Articolul 8. Obtinerea acordului CDSI

8.1. Pentru obtinerea acordului prealabil de dare in locatiune/modificare/prelungire a contractului
de locatiune, Seful Departamentului Dezvoltare si Monitorizare a Politicilor Institutionale va
Inainta catre CDSI o adresare scrisa, la care se vor anexa:

e Lista bunurilor (denumirea bunului, suprafata totald/suprafata care urmeaza a fi transmisa,
destinatia bunului, termenul locatiunii);

o Extrasul din Registrul bunurilor imobile, dupa caz;

o Copia procesului-verbal al Comisiei de determinare a activelor neutilizate;
e Proiectul contractului de locatiune, dupa caz;

e Calculul cuantumului chiriei;

e Alte documente relevante, dupa caz.

8.2. CDSI analizeazd documentele prezentate si, potrivit rezultatelor examinarii, elibereaza, in
termen de pana la 30 de zile, acordul privind darea in locatiune a activelor neutilizate sau respinge
propunerile prezentate, cu motivarea refuzului.
8.3. Senatul USM avizeaza deciziile CDSI privind darea in locatiune a bunurilor, adoptand avizul
pozitiv cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

CAPITOLUL III. MODUL DE TRANSMITERE IN LOCATIUNE A BUNURILOR



Articolul 9. Modalitati de selectare a locatarilor

9.1. Selectarea locatarilor bunurilor USM se efectueaza prin:

Licitatii cu strigare, organizate conform Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu
reducere, aprobat prin HG nr. 136 din 10.02.2009;

Negocieri directe, in cazurile prevazute expres de prezentul Regulament.
9.2. Selectarea locatarilor prin licitatie cu strigare este procedura standard si se aplica ori
de cate ori exista doi sau mai multi solicitanti pentru acelasi bun/spatiu sau pentru acelasi
gen de activitate.

9.3. Selectarea locatarilor prin negocieri directe poate avea loc in urmatoarele situatii:

Dupa organizarea a 2 licitatii consecutive la care nu s-a Inregistrat niciun participant, pentru
spatiile a caror suprafatd totald pentru un singur lot nu depaseste 100 m?;

Cheltuielile de organizare a licitatiei nu sunt proportionale veniturilor care urmeaza a fi
percepute din plata locatiunii pentru intreaga perioada de valabilitate a contractului;
Suprafata spatiului este de pana la 25 m?, iar valoarea chiriei anuale nu depaseste 35 de mii
de lei;

Solicitantul locatiunii este autoritate publica sau altd entitate de drept public, iar bunurile
sunt proprietatea Republicii Moldova sau a unitatii administrativ-teritoriale;

Spatiile fac obiectul contractelor de locatiune existente si sunt solicitate de locatar pentru
dare 1n locatiune pentru un nou termen;

Spatiile vor fi utilizate in scopuri educationale, sportive sau socioculturale, in cazul in care
existd un singur solicitant, iar locatiunea se solicitd pentru cateva ore pe zi sau cateva zile
pe an;

Alte cazuri prevazute de legislatia in vigoare sau aprobate de CDSI.

9.4. La expirarea termenului contractului de locatiune, locatarul care si-a onorat integral obligatiile
contractuale are dreptul prioritar la incheierea unui nou contract prin negocieri directe, daca:

(a) bunul se da in locatiune pe un nou termen;

(b) locatarul este de acord cu noile conditii contractuale stabilite de USM.

Articolul 10. Comisiile USM pentru darea in locatiune a activelor neutilizate

10.1. In scopul organizarii, desfasurarii si monitorizarii procedurilor de dare in locatiune a activelor
neutilizate ale USM, prin ordinul Rectorului se instituie urmatoarele comisii permanente sau, dupa

caz, cu caracter temporar:

Comisia de licitatie, responsabild de organizarea si desfasurarea licitatiilor cu strigare;



o Comisia de negocieri directe, responsabild de examinarea cererilor si de desfasurarea
negocierilor directe cu potentialii locatari, in cazurile prevazute de prezentul Regulament.

e Comisia speciald privind monitorizarea executdrii contractelor de locatiune pentru
organizarea evenimentelor

10.2. Comisiile prevazute la pct. 10.1 se constituie prin ordinul Rectorului, cu indicarea expresa a
componentei nominale, a presedintelui, a secretarului si a membrilor supleanti, dupa caz. Secretarul
comisiei nu are drept de vot si asigurd evidenta documentelor, convocarea sedintelor, intocmirea
proceselor-verbale si pastrarea dosarului procedurii.

10.3. Nu pot fi desemnate in comisii persoanele care au un interes personal, direct sau indirect, in
rezultatul procedurii, care au raporturi contractuale cu un potential participant sau care se afla in
alta situatie de incompatibilitate ori conflict de interese. Persoana aflata intr-o asemenea situatie
este obligatd sd declare de indatd conflictul de interese si sd se abtind de la participarea la
examinarea dosarului respectiv.

10.4. Sedintele comisiilor sunt deliberative daca la ele participa cel putin doua treimi din membrii
cu drept de vot. Deciziile se adopta prin vot deschis, cu majoritatea simplda a membrilor prezenti.
In caz de paritate a voturilor, votul presedintelui este decisiv. Deciziile comisiilor se consemneazi
in procese-verbale semnate de toti membrii cu drept de vot prezenti si de secretar.

10.5. In cazul absentei motivate a unui membru, acesta poate fi inlocuit cu supleantul desemnat
prin ordinul Rectorului sau, in lipsa supleantului, cu persoana care exercitd temporar atributiile
functiei respective. Inlocuirea se consemneaza obligatoriu n procesul-verbal al sedintei.

Comisia de licitatie

10.6. Comisia de licitatie se constituie din 5-7 membri - organul colegial responsabil de organizarea
st desfasurarea procedurilor de selectare a locatarilor prin licitatie cu strigare, in conditiile
prezentului Regulament si ale Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere.

10.7. Comisia de licitatie are urmatoarele atributii principale:

examineazad dosarele bunurilor propuse pentru expunere la licitatie;

» verificd existenta actelor necesare pentru initierea procedurii, inclusiv acordul CDSI, avizul
Senatului, actele cadastrale, planurile si datele tehnice ale bunului;

o stabileste valoarea initiala de expunere a cuantumului chiriei, In conformitate cu legea
bugetului de stat si cu documentele justificative prezentate;

e aproba continutul comunicatului informativ si asigurd publicarea acestuia in termenul
prevazut de regulament;



e primeste si verificd documentele de participare la licitatie;
o admite sau respinge participantii la licitatie, cu consemnarea motivelor in procesul-verbal;

o asigurd desfasurarea licitatiei in conditii de legalitate, transparenta si tratament egal al
participantilor;

o stabileste rezultatele licitatiei, desemneazd castigatorul sau constatd nulitatea ori
suspendarea procedurii, dupa caz;

o intocmeste procesele-verbale privind desfasurarea si rezultatele licitatiei;

o finainteazd Rectorului si structurilor competente documentele necesare pentru perfectarea
contractului de locatiune.

10.8. Comisia de licitatie nu negociaza individual cu participantii conditiile esentiale ale locatiunii
in afara cadrului licitatiei si nu poate modifica, dupd publicare, conditiile de baza ale procedurii
decat in cazurile si 1n limitele permise de lege.

Comisia de negocieri directe

10.9. Comisia de negocieri directe se constituie din 5-7 membri este organul colegial responsabil
de examinarea cererilor de dare 1n locatiune prin negociere directa si de purtarea negocierilor cu

10.10. Comisia de negocieri directe are urmatoarele atributii principale:
o examineaza cererile si documentele depuse de solicitanti;
« verificd intrunirea conditiilor legale pentru aplicarea procedurii de negociere directa;

e solicitd, dupd caz, informatii suplimentare privind scopul utilizarii bunului, capacitatea
financiard a solicitantului si compatibilitatea activitatii propuse cu misiunea si interesele
USM;

o analizeaza oportunitatea darii in locatiune prin negociere directd din perspectiva interesului
institutional;

e negociaza cuantumul chiriei si celelalte clauze esentiale ale contractului, cu respectarea
cuantumului minim prevazut de lege si tinand cont de preturile de piata, de amplasamentul
bunului, de durata locatiunii si de destinatia spatiului;

o formuleazd propunerea de acceptare sau respingere a cererii de locatiune prin negociere
directa;

o 1intocmeste procesul-verbal de negociere si il transmite, impreuna cu proiectul contractului
st documentele aferente, pentru avizare si aprobare conform procedurilor interne ale USM.



10.11. Negocierile directe se desfasoard in prezenta solicitantului sau a reprezentantului siu
imputernicit. Aspectele discutate, ofertele formulate, pozitia partilor si rezultatul negocierilor se
consemneaza obligatoriu in procesul-verbal al sedintei.

Reguli comune
10.12. Membrii ambelor comisii sunt obligati:

o sa respecte legalitatea, impartialitatea, transparenta si confidentialitatea informatiilor cu
acces limitat;

e sd examineze obiectiv documentele si sa evite orice forma de favoritism,;
o sdasigure tratament egal tuturor participantilor sau solicitantilor;

o sd pastreze integritatea documentelor procedurii si sd nu divulge informatii care ar putea
avantaja nejustificat un participant.

10.13. Organizatorii licitatiilor, membrii comisiilor si secretarii acestora nu au dreptul sa participe,
direct sau prin interpusi, la procedurile pe care le organizeaza si nici sd reprezinte participantii ori
solicitantii in cadrul acestora. Aceasta interdictie se aplica pe intreaga duratd a procedurii si pana
la semnarea contractului de locatiune.

10.14. in functie de complexitatea bunului sau a destinatiei propuse, presedintele comisiei poate
invita la sedinte, cu titlu consultativ si fara drept de vot, specialisti din domeniul tehnic, juridic,
financiar, cadastral, protectiei muncii, securitdtii antiincendiare sau ai altor subdiviziuni relevante
ale USM.

10.15. Toate documentele aferente activitatii comisiilor, inclusiv convocatoarele, listele
participantilor, documentele prezentate, procesele-verbale si corespondenta oficiald, se pastreaza
de Oficiul Management Chirie si Servicii cu Platd, in dosare distincte pentru fiecare procedura, in
conditiile normelor interne de arhivare si evidentd documentara ale USM.

10.16.In cazul contractelor de locatiune incheiate pentru organizarea de evenimente, prin ordinul
Rectorului se instituie o0 Comisie speciala privind monitorizarea executdrii contractului, denumita
in continuare Comisia de monitorizare.

10.17. Comisia speciald de monitorizare este responsabila de monitorizarea executarii contractului
de locatiune pe intreaga perioada de valabilitate a acestuia si exercita, in principal, urmatoarele
atributii:

e supravegheaza respectarea de catre locatar a clauzelor contractuale si a destinatiei bunului
transmis 1n locatiune;



e participd la procedura de dare in primire si de luare in primire a bunului transmis in
locatiune, cu intocmirea actelor corespunzatoare;

e constatd, consemneaza si raporteazd neregulile, incidentele, deteriorarile sau orice alte
situatii care pot afecta bunul, ordinea interioara ori interesele institutiei;

o Tinainteazd conducerii USM propuneri privind aplicarea masurilor contractuale si legale care
se impun, dupa caz.

10.18.Activitatea Comisiei speciale se desfdsoara pe tot parcursul perioadei de executare a
contractului, inclusiv in zilele de odihna, in zilele de sarbatoare nelucratoare si in alte zile in care
se organizeaza evenimente in temeiul contractului de locatiune.

10.19. Componenta nominald a Comisiei speciale, modul de organizare a activitatii acesteia,
precum si persoanele responsabile pentru asigurarea prezentei membrilor in functie de programul
evenimentelor se stabilesc prin ordinul Rectorului sau prin alt act administrativ intern emis n
conditiile legii.

10.20. Actele intocmite de Comisia speciald privind darea in primire, luarea in primire, constatarea
neregulilor sau a incidentelor se anexeaza la dosarul contractului de locatiune si pot servi drept
temei pentru stabilirea rdspunderii contractuale, materiale sau de altd natura, in conditiile legislatiei
si ale prezentului Regulament.

CAPITOLUL 1V. PROCEDURA DE DARE IN LOCATIUNE PRIN LICITATIE CU
STRIGARE

Articolul 11. Pregdtirea documentatiei pentru licitatie

11.1. Dupad adoptarea deciziei CDSI si obtinerea avizului Senatului, Comisia de licitatie perfecteaza
documentatia lotului expus la licitatie, care consta din:

e Proiectul contractului de locatiune sau clauzele obligatorii ale acestuia;

o Decizia CDSI si avizul Senatului;

o Planul incaperilor si caracteristica tehnica a bunului;

e Calculul/valoarea initiald a cuantumului locatiunii;

o Actele cadastrale ce confirma inregistrarea dreptului asupra bunurilor imobile.

11.2. Valoarea initiald de expunere a cuantumului chiriei se stabileste de catre Comisia de licitatie,
dar nu va fi mai micd decat cuantumul minim al chiriei stabilit conform prevederilor legii bugetului
de stat pe anul respectiv.
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Articolul 12. Publicitatea licitatiei

12.1. Cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de inceperea licitatiei, USM publicd in Monitorul
Oficial al Republicii Moldova si pe site-ul oficial www.usm.md comunicatul informativ privind
desfasurarea licitatiei.
12.2. Comunicatul informativ va include: data, ora si locul desfasurdrii licitatiei; denumirea
completa si locul afldrii bunurilor; pretul de expunere si conditiile de achitare; caracteristica
bunului; modul de familiarizare cu bunurile expuse; conditiile de participare; suma taxei de
participare si marimea acontului; conturile de decontare; termenul-limitd de prezentare a cererii;
alte conditii si informatii relevante.

Articolul 13. Conditiile de participare la licitatie

13.1. La licitatie pot participa: persoane fizice si juridice din Republica Moldova; persoane fizice
si juridice straine, apatrizi; asociatii ale persoanelor mentionate.

13.2. Nu pot participa la licitatie persoanele care au datorii restante fata de USM sau fata de bugetul
public national, precum si persoanele fatd de care a fost initiatd procedura de insolvabilitate sau
faliment.

13.3. Taxa de participare la licitatii constituie 600 lei pentru persoane fizice si 1200 lei pentru
persoane juridice.

13.4. Acontul se depune pe contul indicat in comunicatul informativ, marimea lui constituind 10%
din plata stabilita pentru dreptul de locatiune. Acontul castigatorului licitatiei este inclus in pretul
locatiunii.

13.5. Pentru a participa la licitatie, solicitantii prezinta, cel tarziu cu o zi lucritoare inainte de
inceperea licitatiei:

- cererea (Anexanr. 1);

- documentele de identificare;

- actele de achitare a acontului;

- dovada achitarii taxei de participare;

- procura (dupa caz); certificatul de inregistrare de stat (persoane juridice);

- declaratia ca nu exista datorii restante fatd de USM.

Articolul 14. Desfasurarea licitatiei
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14.1. In ziua desfasurarii licitatiei, participantii se inregistreaza la secretarul Comisiei, cu 15 minute
inainte de incepere. Licitatia este condusa de un licitant desemnat de Comisia de licitatii.
14.2. Licitatia cu strigare se va desfasura astfel:

Comisia stabileste pasul licitarii (minimum 10% din pretul de expunere, maximum 50%);
licitantul anunta bunul si pretul de expunere;

participantii ridica fisa si propun preturi majorate;

dupa trei anunturi consecutive fara oferta superioara, licitantul adjudeca bunul celui care a

0O O O O

propus ultimul pret.

14.3. Castigatorul licitatiei achitd n avans chiria pentru cel putin 3 luni, in termen de 15 zile
calendaristice de la adjudecare. Participantilor necastigatori li se restituie acontul in termen de 10
zile.

14.4. In cazul inregistririi la licitatie a unui singur participant, Comisia va prelungi termenul de
depunere a cererilor cu cel putin 15 zile. In absenta altor oferte, Comisia poate incepe negocieri
directe cu unicul participant.

CAPITOLUL V. PROCEDURA DE DARE IN LOCATIUNE PRIN NEGOCIERI
DIRECTE

Articolul 15. Procedura negocierilor directe

15.1. Procedura de dare in locatiune prin negocieri directe include urmatoarele etape:
a) inregistrarea la Secretariatul USM a solicitdrii potentialului locatar, prin depunerea cererii
conform Anexei nr. 1 si a documentelor justificative;

b) examinarea solicitdrii de catre Comisia de negocieri directe, in vederea verificarii temeiului legal

ege e,

solicitate;

¢) organizarea sedintei de negociere a conditiilor de dare in locatiune, cu participarea potentialului
locatar sau a reprezentantului sdu imputernicit;

d) elaborarea proiectului contractului de locatiune si, dupd caz, a anexelor acestuia;

e) aprobarea contractului de locatiune de citre CDSI, in conditiile art. 106 din Codul educatiei si
ale prezentului Regulament;

f) avizarea de catre Senatul USM, in cazurile in care prezentul Regulament, Carta USM sau

12



reglementdrile interne aplicabile impun avizul Senatului pentru darea in locatiune, modificarea ori
prelungirea raportului de locatiune;

e) semnarea de catre parti a contractului de locatiune si a actului de predare-primire.

15.2. In procesul negocierilor directe, Comisia de negocieri directe negociazi cuantumul
chiriei si alte clauze esentiale ale contractului, tindnd cont de cuantumul minim al chiriei stabilit
conform legii bugetului de stat, de preturile existente pe piata, de amplasarea si starea tehnica a
bunului, de termenul locatiunii, de scopul utilizarii bunului, de oferta solicitantului si de interesul
institutional al USM.

15.3. In cadrul negocierilor directe, comisia poate negocia, dupa caz, si alte conditii
contractuale accesorii sau complementare, in méasura In care acestea nu contravin legislatiei si
intereselor USM, inclusiv:

a) termenul concret al locatiunii si calendarul de utilizare a spatiului;

b) programul de acces si intervalele orare de folosinta;

¢) destinatia exacta a spatiului si limitele de utilizare;

d) conditiile de achitare a chiriei, a serviciilor comunale si a altor servicii conexe;
e) cuantumul si conditiile garantiei de buna executie;

f) obligatiile privind salubrizarea, paza, securitatea antiincendiara, protectia muncii $i protectia
bunului;

g) conditiile de amplasare a echipamentelor, mobilierului, materialelor publicitare ori a elementelor
temporare de amenajare;

h) conditiile privind accesul pentru montare, demontare, pregatire tehnica si restabilirea spatiului
la starea initiald;

1) orice alte clauze speciale necesare pentru executarea corespunzatoare a contractului.

15.4. Conditiile negociate de comisie nu produc efecte juridice prin ele insele, ci se includ
in proiectul contractului de locatiune sau, dupa caz, in proiectul acordului aditional si devin
obligatorii numai dupa avizarea si aprobarea acestora conform procedurilor interne ale USM.
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15.5. Clauzele negociate de Comisia de negocieri directe se supun aprobarii CDSI, iar in
cazurile prevazute de prezentul Regulament sau de actele normative interne ale USM, acestea se
supun si avizarii Senatului USM.

15.6. Pentru contractele de locatiune pe perioade scurte, inclusiv pentru activitati
ocazionale, evenimente, conferinte, seminare, expozitii, activitati culturale, sportive sau
socioculturale, comisia va negocia distinct: durata folosintei efective, intervalul de acces, perioada
de pregatire, perioada de demontare, serviciile necesare si regimul de suportare a cheltuielilor

.....

academic si a neafectarii activitatii de baza a USM.

15.7. In cazul contractelor de locatiune pe perioade scurte, precum si in cazul locatiunii
spatiilor pentru evenimente, conferinte si alte activitati similare, cuantumul chiriei pentru zilele de
pregdtire necesare organizarii evenimentului se stabileste la nivel de 10 — 30 % din cuantumul
chiriei aferente unei zile de eveniment, cu exceptia cazului in care CDSI aproba motivat o alta
solutie mai favorabila USM, fara a incalca plafonul minim legal aplicabil.

15.8. Prin zile de pregatire, in sensul pct. 15.7, se inteleg zilele sau fractiunile de zi utilizate
exclusiv pentru amenajarea spatiului, montarea echipamentelor, probe tehnice, decorare, instalare
logistica si alte activitati pregatitoare care preced desfasurarea efectiva a evenimentului, fara acces
public deplin sau fard utilizarea completd a spatiului conform destinatiei principale a
evenimentului.

15.9. Rezultatele negocierilor directe se consemneaza in unul sau mai multe procese-
verbale, semnate de toti membrii comisiel prezenti si de reprezentantul solicitantului. Procesul-
verbal va cuprinde in mod obligatoriu: temeiul legal al negocierii directe, descrierea bunului,
conditiile negociate, cuantumul chiriei, conditiile speciale convenite, eventualele divergente,
precum si propunerea finala inaintata spre aprobare CDSI.

15.10. In cazul in care partile nu ajung la un acord asupra clauzelor esentiale sau a altor
conditii considerate obligatorii de catre USM, Comisia de negocieri directe constatd Incetarea
procedurii, fapt care se consemneaza in procesul-verbal, fard Tnaintarea proiectului de contract spre
aprobare.

CAPITOLUL VI. CONTRACTUL DE LOCATIUNE

Articolul 16. Aprobarea si inregistrarea contractului de locatiune

16.1. Contractul de locatiune reglementeaza relatiile dintre Locator (USM) si Locatar si se
perfecteaza dupa selectarea locatarului si stabilirea clauzelor contractului, conform modelului
prevazut in Anexa nr. 3 la prezentul Regulament.
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16.2. Contractele de locatiune se aproba prin decizia CDSI, in conformitate cu art. 106 din Codul
Educatiei nr. 152 din 17.07.2014. Rectorul USM semneaza contractele de locatiune dupa aprobarea
acestora de CDSI.

16.3. Perfectarea contractelor de locatiune se efectueaza de Oficiul Management Chirie si Servicii
cu Plata.

16.4. Contractele de locatiune a bunurilor imobile incheiate pe un termen ce depdseste 3 ani se
inregistreaza obligatoriu in Registrul bunurilor imobile, la oficiul cadastral teritorial competent.

16.5. Dupa desfasurarea licitatiei sau a negocierilor directe, USM va prezenta CDSI, in termen de
pana la 30 de zile, contractele de locatiune semnate, pentru inregistrare, impreuna cu documentele
aferente procesului de selectare.

Articolul 17. Clauzele esentiale ale contractului de locatiune

17. Contractul de locatiune va contine, in mod obligatoriu, urméatoarele clauze esentiale:
o Identificarea completa a partilor contractante (locatorul si locatarul);

o Descrierea detaliata a obiectului locatiunii (denumirea, locul amplasarii, suprafata, numarul
cadastral, destinatia functionala, planul-schema anexat);

e Scopul utilizarii bunului inchiriat;
e Termenul de locatiune;

o Componenta, cuantumul si termenul de plata a chiriei, inclusiv calculul chiriei conform
formulei prevazute in legea bugetului de stat pe anul respectiv;

o Conditiile si modul de indexare si/sau de modificare a cuantumului chiriei;

e Obligatia locatarului de a achita serviciile comunale separat, in afara chiriei (energie
electrica, termicd, apa, canalizare, salubrizare, paza, internet etc.);

e Obligatia locatarului de a achita impozitul pe bunurile imobiliare aferent imobilelor
inchiriate;

e Modul de restituire a obiectului locatiunii si conditiile de prelungire;

o Drepturile si obligatiile partilor;

e Raspunderea partilor si penalitdtile aplicabile;

e Motivele de rezolutiune a locatiunii din initiativa locatorului si a locatarului;

e Garantia de buna executie (echivalentul a minimum 1 luna de chirie);

o Clauza de confidentialitate si de protectie a datelor cu caracter personal;

e Rechizitele bancare si juridice ale partilor.

5
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Articolul 18. Transmiterea bunurilor locatarului

18.1. Transmiterea bunurilor locatarului se efectueaza prin intocmirea unui act de predare-primire

in locatiune (Anexa nr. 4), in care se indica:

locul si data intocmirii actului;

bunurile ce se transmit si starea lor tehnica;

numarul cadastral;

costul de intrare, valoarea contabild, uzura/amortizarea, valoarea reziduala;
alte date de identificare;

numadrul si data incheierii contractului de locatiune;

termenul locatiunii;

contoarele utilitare si indicatorii initiali ai acestora.

18.2. Locatorul va transmite bunul in locatiune numai dupa ce locatarul a achitat chiria pentru

primele 3 (trei) luni n avans si a depus garantia de buna executie.

CAPITOLUL VII. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODUL DE ACHITARE

Articolul 19. Stabilirea cuantumului chiriei

19.1. Chiria se stabileste In contractul de locatiune pentru toate bunurile inchiriate. Cuantumul

chiriei nu poate fi mai mic decit cuantumul minim al chiriei, calculat conform prevederilor legii
bugetului de stat pe anul respectiv.

19.2. Calculul cuantumului chiriei se efectueazd conform formulei stabilite in Anexa nr. 9 la legea
bugetului de stat a Republicii Moldova pe anul corespunzator, tindnd cont de:

Tariful de baza pentru chiria anuald a unui metru patrat de spatiu (stabilit anual prin legea
bugetului de stat);

Suprafata totald a bunului transmis in locatiune;
Coeficientul tipului de activitate (K1);
Coeficientul amplasamentului (K2);

Coeficientul starii tehnice a cladirii/bunului (K3);

Coeficientul de piata (K4), care tine cont de starea tehnicd a incaperilor, suprafata totala a
spatiului inchiriat si nivelul preturilor din zona.

19.3. Calculul cuantumului chiriei se anexeazd la contractul de locatiune si este parte
integrantd a acestuia.

19.4. In cazul in care in locatiune se dau mai multe Incaperi cu diferite conditii de amplasare
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si amenajare tehnicd sau incdperi utilizate in diverse scopuri, cuantumul total al chiriei se
constituie din suma chiriilor calculate pentru fiecare incidpere sau grup de incaperi.
19.5. Valoarea initiald a cuantumului chiriei se stabileste de Comisia de licitatie sau
Comisia de negocieri directe, dar nu va fi mai mica decat cuantumul minim al chiriei stabilit
conform prevederilor legii bugetului de stat pe anul respectiv.

Articolul 20. Plata chiriei si a serviciilor conexe

20.1. Chiria pentru primele trei luni se achitd in avans, in termen de: 15 zile calendaristice de la
data semnarii procesului-verbal privind rezultatele licitatiei; 5 zile calendaristice din data semnarii
contractului (negocieri directe).

20.2. Chiria lunara se achitd in forma de platd anticipatd, pana la data de 10 a lunii premergatoare
perioadei de calcul.

20.3. Calculul chiriei urmeaza a fi efectuat incepand cu data transmiterii bunului in locatiune prin
actul de predare-primire semnat de ambele parti, pana la data restituirii efective a bunului inchiriat.
20.4. Plata pentru serviciile comune (energie electrica, energie termica, gaz natural, apa potabila,
canalizare, evacuarea deseurilor, paza, internet si alte servicii) nu se include in cuantumul chiriei
si se achitd separat, conform tarifelor in vigoare, in termen de 5 zile din momentul facturarii.
20.6. Locatorul este 1n drept sa modifice unilateral cuantumul chiriei in cazul modificarii preturilor,
tarifelor, platilor sau coeficientilor conform legii bugetului de stat, efectudnd recalcularea chiriei
de la 1 1anuarie a anului in curs, cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 30 de zile.

20.7. Institutiile bugetare se scutesc de plata pentru folosirea Incaperilor nelocuibile doar in cazul
in care sunt finantate de la acelasi buget. Acestea achitd doar plata pentru serviciile comunale,
energia electrici si alte servicii. In aceste cazuri incaperile se transmit prin contract de comodat, in
baza deciziilor adoptate de CDSI.

Articolul 21. Garantia de buna executie

21.1. Locatarul, pentru asigurarea indeplinirii conforme a obligatiilor contractuale, va transfera pe
contul USM o garantie de buna executie a carei marime corespunde echivalentului unei luni de
chirie.

21.2. Garantia se va retine de la locatar in caz de abatere de la clauzele contractuale, 1ar In caz de
executare conforma a angajamentelor asumate, garantia de buna executie se va restitui locatarului
la incetarea contractului, in termen de 15 zile calendaristice.

CAPITOLUL VIII. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
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Articolul 22. Obligatiile si drepturile Locatorului (USM)
22.1. Locatorul (USM) se obliga:

Sa transmita locatarului bunul inchiriat, in termen de 5 zile calendaristice de la intrarea in
vigoare a contractului, cu Intocmirea actului de predare-primire;

Sa nu intervind in activitatea legald a locatarului, cu exceptia drepturilor prevazute de
contract si de lege;

Sa accepte plata chiriei si a altor servicii prevazute n contract si sa elibereze locatarului
facturile de plata;

Sa informeze locatarul cu cel putin 30 de zile Tnainte despre modificarea cuantumului
chiriei;

Sa informeze locatarul despre planificarea oricdror lucrari care ar putea afecta folosinta
bunului;

S& mentind  structura  portantd a  claddirii  in  stare  corespunzitoare.
22.2. Locatorul (USM) are dreptul:

Sa efectueze periodic controlul utilizarii bunului transmis in locatiune, cu preaviz de cel
putin 24 de ore, fara a interveni in activitatea locatarului;

Sa solicite locatarului Inlaturarea oricaror incalcari ale clauzelor contractuale, cu acordarea
unui termen rezonabil;

Sa modifice unilateral cuantumul chiriei in conditiile prevazute de lege si de contract;
Sa deconecteze utilitdtile in cazul neachitarii datoriilor, cu preaviz de 10 zile;

Sa solicite rezolutiunea contractului in cazurile prevazute de prezentul Regulament.

Articolul 23. Obligatiile si drepturile Locatarului

23.1. Locatarul se obliga:

Sa achite chiria lunara si alte plati in termenele si conditiile stabilite de contract;

Sa foloseasca bunul inchiriat exclusiv conform destinatiei indicate in contract si sd il
mentind intr-o stare tehnica buna;

Sa acopere cheltuielile curente de folosire si intretinere in stare normald a bunului inchiriat;
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e Sa repare prejudiciul cauzat locatorului prin deteriorarea, distrugerea sau diminuarea
costului bunului inchiriat, in termen de 10 zile calendaristice din ziua survenirii;

o Sa respecte normele tehnice, sanitare, antiincendiare si de protectie a mediului, precum si
regulamentele interne ale USM;

e Sa achite impozitul pe bunurile imobiliare aferent imobilelor Inchiriate;

o Sa efectueze reutilarea, reconstructia sau reparatia capitald a bunului inchiriat numai cu
acordul scris al Locatorului si cu aprobarea CDSI;

o Sa nu Tnainteze pretentii Locatorului privind compensarea valorii imbunatatirilor bunului
inchiriat, cu exceptia cazului in care prin acordul scris al Locatorului s-a obligat sa le
compenseze;

e Sarestituie Locatorului bunul inchiriat in termen de 10 zile calendaristice de la data incetarii
contractului, tindndu-se cont de uzura normativa;

e Sa difuzeze publicitate exterioara si interioard, sa plaseze informatii si reclame numai cu
acordul scris al Locatorului;

e Sa nu subinchirieze bunul sau o parte a acestuia fara acordul scris al CDSI,

e Sa informeze imediat Locatorul despre orice avarie sau incident care afecteaza bunul sau
cladirea;

o Sa asigure accesul reprezentantilor Locatorului pentru efectuarea controlului si lucrarilor
de urgenta.
23.2. Locatarul are dreptul:

e Sa foloseascd bunul inchiriat in conformitate cu destinatia contractuala;
o Sa fie informat in prealabil despre orice modificare a conditiilor contractuale;
o Sdaiba drept prioritar la reinnoirea contractului, in conditiile art. 9.4;

e Sa primeasca, la cerere, confirmarea platilor efectuate.

CAPITOLUL IX. RASPUNDEREA PARTILOR

Articolul 24. Penalitati si despagubiri

24.1. In cazul in care locatarul incalci termenul de plati a chiriei lunare sau a altor plati previazute
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de contract, acesta este obligat sd plateasca in favoarea locatorului o penalitate 1n marime de 0,2%
din suma neplatita pentru fiecare zZi de intarziere.
24.2. In cazul in care locatarul nu restituie bunul inchiriat dupa incetarea raporturilor contractuale,
acesta este obligat sd plateascd locatorului, pe langa chiria pentru toatd durata intarzierii, si o
penalitate in marime de 10% din chiria lunarda pentru fiecare zi de Intarziere.
24 3. Locatarul este responsabil pentru obtinerea autorizatiilor sanitare, antiincendiare, de mediu si
a altor autorizatii necesare pentru desfasurarea activitdtii sale 1n spatiul inchiriat.
24.4. In cazul neachitrii chiriei si a altor plati prevazute de contract, in termen de 10 zile de la data
expirarii termenului de plata, locatorul este in drept sa deconecteze energia electrica, apa potabila
sau alte servicii In spatiile inchiriate de locatar, cu preaviz de 10 zile calendaristice transmis in
SCTiS.

CAPITOLUL X. MODIFICAREA, PRELUNGIREA SI REZOLUTIUNEA
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Articolul 25. Modificarea si prelungirea contractului

25.1. Modificarea clauzelor contractului de locatiune, prelungirea termenului acestuia se
efectueaza cu acordul ambelor parti contractante, prin semnarea unui acord aditional, si sunt
valabile doar dupa aprobarea de CDSIL.

25.2. La expirarea contractului, locatarul are dreptul prioritar la incheierea unui nou contract, daca
sunt intrunite cumulativ:

(a) bunul inchiriat se da in locatiune pe un nou termen;
(b) locatarul si-a onorat anterior pe deplin obligatiile contractuale;

(c) locatarul este de acord cu noile conditii contractuale stabilite de USM.
25.3. Sublocatiunea poate fi efectuatd numai cu acordul CDSI. Termenul de valabilitate a
contractului de sublocatiune nu poate depasi termenul contractului de locatiune.

Articolul 26. Rezolutiunea contractului

26.1. Contractul de locatiune poate fi rezolutionat la cererea Locatorului (USM) 1n urmatoarele
cazuri:

e Locatarul nu foloseste bunul inchiriat la destinatie sau in conformitate cu prevederile
contractului;
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e Locatarul admite intentionat sau din culpa Inrautatirea starii bunului ori creeaza un pericol
real pentru o asemenea inrautatire;

e Locatarul nu plateste chiria pe parcursul a 3 (trei) luni dupa expirarea termenului de plata;
e Locatarul a incheiat un contract de sublocatiune fara acordul CDSI;

o Locatarul a efectuat lucrari de reconstructie, reutilare sau reparatie capitald fara acordul
scris al Locatorului;

e Locatarul a transmis bunul sau o parte a acestuia unor terte persoane fara acordul scris al
Locatorului;

o Activitatea desfasuratd de locatar creeaza perturbari semnificative in desfasurarea
procesului educational sau de cercetare al USM;

e Locatarul a furnizat date false la participarea la licitatie sau la negocierile directe.

26.2. Contractul de locatiune poate fi rezolutionat la cererea Locatarului in cazul:

o nerespectarii de catre Locator a obligatiei de a transmite bunul in termenul stabilit;
o interventiei Locatorului In activitatea economica a Locatarului;

.....

o imposibilitatii folosirii bunului din cauze neimputabile locatarului

26.3. Locatorul este in drept sd rezolutioneze contractul in mod unilateral, notificAnd locatarul cu
cel putin 30 de zile calendaristice in avans.

26.4. Locatarul este in drept sa ceara rezolutiunea contractului nu mai devreme de 2 luni de la data
intrdrii locatiunii in vigoare, cu instiintarea locatorului cu 30 de zile calendaristice Inainte.
26.5. La incetarea contractului din orice motiv, locatarul este obligat sa restituie bunul in termen
de 10 zile calendaristice, in starea in care l-a primit, cu uzura normativa calculatd pe perioada
folosirii. In caz de nerestituire, USM va calcula plata chiriei pentru toatd durata intarzierii, plus
penalitatile prevazute la art. 24.2.

26.6. In cazul incetdrii locatiunii inainte de termenul stabilit in contract, Rectorul USM va anunta
CDSI.

CAPITOLUL XI. MONITORIZAREA SI CONTROLUL EXECUTARII
CONTRACTELOR DE LOCATIUNE
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Articolul 27. Monitorizarea contractelor de locatiune

27.1. Monitorizarea executarii prevederilor contractelor de locatiune se efectueazd de Oficiul
Management Chirie si Servicii cu Plata al USM, 1n colaborare cu Departamentul Contabilitate si
Departamentul Economico-financiar, Departamentul Juridic.

27.2. Monitorizarea include:
o Tinerea evidentei platilor conform termenilor stipulati in contracte;
o Emiterea facturilor si somarea locatarilor in caz de intarziere a platilor;
e Verificarea periodica a modului de utilizare a bunurilor inchiriate;
e Actualizarea registrului contractelor de locatiune;

o Intocmirea rapoartelor periodice privind veniturile obtinute din locatiune.
27.3. Oficiul Management Chirie si Servicii cu Platd tine un registru al contractelor de
locatiune in forma electronica si pe suport de hartie, care contine cel putin: numarul si data
contractului, datele locatarului, obiectul contractului, suprafata, cuantumul chiriei si
termenul contractului.

27.4. Raportul anual privind activitatea de dare in locatiune a activelor neutilizate se
prezintd de Prorectorul pentru Dezvoltare Strategicd si Parteneriate catre CDSI si Senatul
USM.

Articolul 28. Controlul utilizarii bunurilor inchiriate

28.1. USM efectueaza periodic, cel putin o datd pe semestru, controlul utilizarii bunurilor transmise
in locatiune, verificand: respectarea destinatiei stabilite in contract; starea tehnicd a bunului;
respectarea normelor sanitare, antiincendiare si de securitate; achitarea la zi a obligatiilor
contractuale.

28.2. Controlul se efectueaza cu preavizul locatarului cu cel putin 24 de ore in avans, prin
intermediul Oficiului Management Chirie si Servicii cu Plata, in prezenta reprezentantului
subdiviziunii responsabile.
28.3. Rezultatele controlului se consemneaza intr-un raport de control, semnat de reprezentantul
USM si de locatar. In caz de constatare a unor nereguli, locatarului i se stabileste un termen
rezonabil pentru remedierea acestora.

CAPITOLUL XII. DISPOZITII SPECIALE
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Articolul 29. Locatiunea spatiilor pentru activitdti educationale, culturale si sportive
29.1. Spatiile USM destinate activitatilor educationale, culturale sau sportive pot fi date in locatiune
temporara organizatiilor si institutiilor externe pentru desfasurarea evenimentelor compatibile cu
misiunea universitatii (conferinte, seminare, competitii sportive, concerte, expozitii etc.), cu
acordul CDSI.

29.2. Cuantumul chiriei pentru aceste activitati poate fi redus fata de tariful standard, conform
deciziei CDSI, cu justificarea avantajului pentru imaginea si misiunea USM.
29.3. Locatiunea spatiilor pentru activitatile mentionate la art. 29.1 se acorda pe durata limitata (cel
mult 15 zile pe an pentru un locatar), prin negocieri directe, cu conditia ca nu perturba activitatea
universitara.

Articolul 30. Locatiunea cu drept de amenajare

30.1. In cazul in care locatarul doreste si efectueze amenajiri, modernizari sau imbunatatiri ale
bunului inchiriat, va solicita acordul scris al Rectorului USM si aprobarea CDSI.
30.2. Contractul de locatiune va specifica expres dacd, la expirarea contractului, amenajarile
realizate de locatar:

(a) trec in proprietatea USM fara compensatie;
(b) vor fi compensate de USM;

(c) vor fi demolate/inldturate de locatar pe cheltuiala proprie.
30.3. Toate lucrarile de amenajare care afecteaza structura de rezistenta a cladirii sunt interzise fara
acordul explicit al USM si al structurilor competente ale statului.

Articolul 31. Conflictul de interese

31.1. Membrii organelor de conducere ale USM, membrii comisiilor de licitatie si de negocieri
directe, personalul implicat in procesul de dare in locatiune sunt obligati s declare orice conflict
de interese real sau potential fatd de potentialii locatari.

31.2. Persoana aflatd in conflict de interese se va abtine de la participarea la procesul decizional,
sub sanctiunea nulitatii deciziei adoptate.

31.3. Orice persoana care constatd un posibil conflict de interese are obligatia sa sesizeze Comisia
de Etica si Integritate Academica a USM.
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CAPITOLUL XIII. DISPOZITII FINALE

Articolul 32. Intrarea in vigoare si modificarea Regulamentului

32.1. Prezentul Regulament intra in vigoare din data aprobarii acestuia de cétre Senatul USM.
32.2. Prezentul Regulament poate fi modificat sau completat prin decizia Senatului USM, la
propunerea CDSI sau a Rectorului.

32.3. Prezentul Regulament se pune 1n aplicare prin ordinul Rectorului USM si se publica pe site-
ul oficial al universitatii www.usm.md.

32.4. Regulamentul se revizuieste periodic, cel putin o data la 3 ani sau ori de cate ori este necesar,
in corespundere cu modificarile legislative si necesitatile institutionale.

Articolul 33. Dispozitii tranzitorii

33.1. Contractele de locatiune in derulare la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament raman
valabile pana la expirarea termenului lor, dar se vor supune prevederilor prezentului Regulament
in ceea ce priveste prelungirea, modificarea sau rezolutiunea lor.
33.2. Comisiile existente la data adoptarii prezentului Regulament se reconfirma sau se reconstituie
in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a Regulamentului.

Articolul 34. Raspunderea pentru nerespectarea Regulamentului

34. Persoanele vinovate de nerespectarea prevederilor prezentului Regulament poarta raspundere
disciplinara, administrativa, civila sau penald, dupa caz, in conformitate cu legislatia in vigoare.
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ANEXE LA REGULAMENT

ANEXA nr. 1a

la Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor neutilizate

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

(Model)

mun. Chisinau, 202

Catre Comisia de licitatie a Universitatii de Stat din Moldova

Subsemnatul/a

(denumirea completa a persoanei fizice / juridice; adresa juridica / domiciliu;, IDNO / IDNP)

Py

m persoana

(numele si prenumele reprezentantului; seria si nr. actului de identitate; temeiul imputernicirii:
statut / procura / lege),
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SOLICIT participarea la licitatia cu strigare pentru dreptul de locatiune a urméatorului bun:

Elementul solicitat Datele indicate de solicitant
Denumirea completa a bunului / spatiului

Locatia (adresa, corpul / blocul, etajul)
Suprafata solicitatd (m?)
Suprafata totald a incintei (daca se solicitd o fractiune)

Destinatia functionala actuala a bunului

Scopul utilizarii spatiului de catre solicitant
Termenul de locatiune solicitat (luni / ani)

el Pl FaN Rl Pl Pl Rl b

Perioada orara de utilizare zilnicd (daca este cazul)

Declar pe propria raspundere ca:

Am luat cunostinta de comunicatul informativ privind organizarea licitatiei, de documentatia aferenta lotului
expus si de conditiile de desfasurare a licitatiei si le accept in totalitate.

Am achitat taxa de participare la licitatie in suma de lei (chitanta / ordinul de plata nr.
din , anexat).
Am depus acontul in suma de lei (chitanta / ordinul de plata nr. din ,

anexat), conform art. 13.4 din Regulament.

Nu am datorii restante fatd de Universitatea de Stat din Moldova si nici fatd de bugetul public national
(impozite, contributii, amenzi etc.).

Nu am fost declarat insolvabil i nu am initiat procedura de faliment.

Datele furnizate in prezenta cerere si in documentele anexate sunt complete, exacte si conforme cu realitatea.

Documente anexate:
O Copia actului de identitate / extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice (autentificat)
LI Procura reprezentantului (dupa caz)
O Dovada achitarii taxei de participare la licitatie

[ Dovada depunerii acontului

O Declaratie pe propria raspundere privind absenta datoriilor restante fatd de USM si bugetul
public national

O Certificat privind lipsa datoriilor fata de bugetul public national (dupa caz)

O Alte documente:
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Data: Semnatura solicitantului / reprezentantului:
L.S.

(Persoana juridica aplica stampila, dupa caz)

Se completeaza de Secretarul Comisiei de licitatie:

Cererea este inregistrata sub nr. din

Documentele anexate: file.

Secretarul Comisiei: Semnatura:
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ANEXA nr. 1b

la Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor neutilizate

CERERE DE SOLICITARE A SPATIULUI IN CHIRIE

(Model — inclusiv pentru locatiunea pe perioade scurte, evenimente si conferinte)

mun. Chisindu, 202

Catre Universitatii de Stat din Moldova

Subsemnatul/a

(denumirea completa a persoanei fizice / juridice; adresa juridica / domiciliu, IDNO / IDNP;
telefon, e-mail)

Y

m persoana

(numele si prenumele reprezentantului; seria si nr. actului de identitate; temeiul imputernicirii),

SOLICIT incheierea unui contract de locatiune pentru bunul / spatiul indicat mai jos:

Sectiunea I. Identificarea spatiului solicitat
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Elementul solicitat Datele indicate de solicitant
Denumirea completd a bunului / spatiului

Locatia (adresa, corpul / blocul, etajul, nr. salii / biroului)
Suprafata solicitatd (m?)

Suprafata totald a incintei (daca se solicitd o fractiune din
spatiu)

Destinatia functionala actuald a bunului

Dotarile tehnice necesare (audio/video, internet,
mobilier, tribune, scena etc.)

Sectiunea II. Scopul utilizarii si tipul locatiunii

Nr. \ Elementul Datele indicate de solicitant
7 Scopul utilizarii spatiului (descriere detaliatd a activitatii

" | preconizate)

Tipul locatiunii:

8. | O Locatiune continua (lunarad / anuald)

1 Locatiune pe perioada scurtd / eveniment
9. | Numarul estimat de participanti / utilizatori
Modalitatea de acces:

[ Deschis publicului larg

O Acces limitat / invitati

1 Mixt

10.

Sectiunea II1. Calendarul utilizarii spatiului

(Se completeaza OBLIGATORIU pentru locatiunile pe perioade scurte, evenimente, conferinte, activitati culturale,
sportive sau socioculturale)

Tipul de zi Data / Intervalul de | Nr. de Intervalul

date zile orar zilnic

Zile de PREGATIRE

11. | (montare echipamente, aranjare, probe
tehnice, decorare, testare sisteme)
Zile de DESFASURARE a
evenimentului / activitatii
(program efectiv, acces public /
participanti)

Zile de DEZINSTALARE /
DEMONTARE

13. | (strangere echipamente, curatenie
generala, refacere spatiu la starea
initiald)

14. | TOTAL ZILE SOLICITATE

12.

Nota: Conform art. 15.7 din Regulament, cuantumul chiriei pentru zilele de pregidtire si dezinstalare
se stabileste la nivelul de 30% din chiria aferentd unei zile de desfiasurare a evenimentului. Numdarul
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exact de zile de pregatire si dezinstalare se negociaza cu Comisia de negocieri directe §i se
consemneaza in contractul de locatiune.

Sectiunea IV. Declaratii si documente anexate
Declar pe propria raspundere ca:

Datele furnizate in prezenta cerere si documentele anexate sunt complete, exacte si conforme cu realitatea.

Nu am datorii restante fatd de Universitatea de Stat din Moldova si nici fata de bugetul public national.

Activitatea preconizata in spatiul solicitat este compatibild cu misiunea si valorile academice ale USM si nu
va perturba procesul educational sau de cercetare al universitatii.

Accept conditiile generale de dare in locatiune stabilite prin Regulamentul USM privind darea in locatiune
a activelor neutilizate, aprobat de Senatul USM.

Am luat cunostintd cd acordarea spatiului este conditionatd de aprobarea CDSI si, dupa caz, de avizul
Senatului USM, si ca prezenta cerere nu genereaza prin ea insasi niciun drept de utilizare a spatiului.

Documente anexate:
LI Copia actului de identitate / extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice (autentificat)

I Procura reprezentantului (dupa caz)

0O Programul / agenda evenimentului sau planul de activitate (obligatoriu pentru locatiuni pe
perioada scurtd)

O Lista echipamentelor ce urmeaza a fi aduse, montate sau utilizate in spatiu (dupa caz)
L Autorizatii / licente necesare pentru desfasurarea activitatii (dupa caz)
[0 Declaratie privind absenta datoriilor restante fatd de USM si bugetul public national

[0 Alte documente:

Data: Semnatura solicitantului / reprezentantului:
L.S.

(Persoana juridica aplica stampila, dupa caz)
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la Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor neutilizate

UNIVERSITATEA DE STAT DIN MOLDOVA

COMISIA DE LICITATIE

PROCES-VERBAL nr.

al sedintei Comisiei de licitatie privind rezultatele licitatiei / constatarea nulitatii

mun. Chisindu, 202

I. COMPONENTA COMISIEI

Comisia de licitatie a Universitatii de Stat din Moldova, instituita prin Ordinul Rectorului nr. din
, a examinat ofertele depuse pentru licitarea bunului indicat mai jos, in componenta:

Functia in comisie Numele, prenumele / functia de serviciu

1. | Presedintele Comisiei

2. | Membrul Comisiei

3. Membrul Comisiei

4. | Membrul Comisiei
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5. Membrul Comisiei

6. | Membrul Comisiei

Secretarul Comisiei (fara drept
de vot)

Cvorumul: la sedinta participa membri cu drept de vot din (sedinta [ este

deliberativa [ nu este deliberativa).

II. OBIECTUL LICITATIEI

Nr. Elementul

1. | Denumirea completd a bunului / spatiului licitat

Date / Caracteristici

2. | Locatia (adresa, corpul / blocul, etajul)

3. | Suprafata (m?)

4. Numarul cadastral

5. | Destinatia functionald

6. | Pretul initial de expunere (lei/luna)

7. | Pasul licitatiei stabilit de comisie (lei / %)

8. | Taxa de participare (lei)

9. | Acontul (lei)

10. | Data si ora desfasurarii licitatiei

11. | Locul desfasurarii licitatiei

12. | Data publicarii comunicatului informativ

III. PARTICIPANTII iNREGISTRATI
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Denumirea / Numele IDNO /IDNP  Documente Admis la Motivul respingerii

participantului prezentate licitatie (daca este cazul)
O Complete ODa O
O Incomplete Nu
2.
3.
4.
Total participanti Inregistrati: Admisi: Respinsi:

IV. DESFASURAREA LICITATIEI

Participantul (nr. fisa) Pretul oferit (lei/luna) Observatii

V. REZULTATELE LICITATIEI

Varianta A — Licitatie cu cdstigator
Nr. Elementul Date

1. | Castigdtorul licitatiei (denumire / nume, IDNO / IDNP)

2. | Cuantumul chiriei adjudecat (lei/lund)

3. | Termenul de locatiune propus (luni / ani)
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Termenul de achitare a chiriei anticipate pentru 3 luni (lei, pana
la data de)

Procesul-verbal al licitatiei a fost semnat de castigator (data
semnarii)

Varianta B — Licitatie nuli (se completeaza alternativ, dacd nu exista cdstigdtor)

Motivul nulitatii (bifati motivul aplicabil) Constatat

O Da OO Nu

1. | Niciun participant nu s-a inregistrat la licitatie

A fost inregistrat un singur participant; termenul de depunere a cererilor a fost
prelungit cu 15 zile, fara rezultat

3. | Castigatorul desemnat a refuzat semnarea contractului

4. | Castigatorul desemnat nu a achitat chiria anticipata in termenul stabilit

5. | Au fost constatate nereguli in procedura de organizare

6. | Alt motiv (se descrie):

Descrierea  detaliata a  motivului  nulitdtii  /  altor  circumstante  relevante:

VI. DECIZIILE COMISIEI

[0 Se desemneaza castigator al licitatiei:
(denumire / nume,

IDNO/IDNP), cu chiria lunara de lei.

[0 Se constata nulitatea licitatiei si se propune: L] organizarea unei noi licitatii [ initierea

negocierilor directe cu unicul participant [ retragerea bunului de la licitatie.

[0 Se admite / se respinge contestatia participantului (se

descrie pe scurt):
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O Alte decizii ale comisiei:

’

Decizia a fost adoptata prin vot deschis: Voturi "pentru”:
"Abtineri":

Voturi "impotriva":

VIL. SEMNATURILE MEMBRILOR COMISIEI

Presedintele Comisiei Secretarul Comisiei (fara drept de
vot)
(semnatura)
(semnatura)

Membrii Comisiei cu drept de vot:

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte si
pentru dosarul procedurii de licitatie.

Dosarul procedurii de licitatie se pastreaza de Oficiul Management Chirie si Servicii cu Plata al USM.
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ANEXA nr. 3

la Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor neutilizate

UNIVERSITATEA DE STAT DIN MOLDOVA

COMISIA DE NEGOCIERI DIRECTE

PROCES-VERBAL nr.

al sedintei Comisiei de negocieri directe privind darea in locatiune a activelor neutilizate

mun. Chisinau, 202

Ora inceperii sedintei: Ora incheierii sedintei:

I. COMPONENTA COMISIEI

Comisia de negocieri directe a Universitatii de Stat din Moldova, instituitd prin Ordinul Rectorului nr.
din , s-a intrunit In sedintd in componenta:

Functia in comisie Numele, prenumele / functia de serviciu
Presedintele Comisiei

Membrul Comisiei

Membrul Comisiei

Membrul Comisiei

hAl el el El

Membrul Comisiei
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6. | Membrul Comisiei
Secretarul Comisiei (fara drept de
vot)

Cvorumul: la sedinta participa membri cu drept de vot din (sedinta [ este

deliberativd [ nu este deliberativa).

Reprezentantul solicitantului prezent la sedinta:

Denumirea / Numele solicitantului:
Reprezentantul: in baza: [ Statut [ Procura nr. din
L] Alt temei:

II. OBIECTUL NEGOCIERILOR

Nr. Elementul Date / Caracteristici
1. | Denumirea completd a bunului / spatiului

2. | Locatia (adresa, corpul / blocul, etajul, nr. salii)

3. | Suprafata (m?)

4. | Numarul cadastral

5. | Destinatia functionald actuald

6. Starea tehnicd a bunului (conform actului de

constatare)

Cuantumul minim al chiriei conform legii bugetului
de stat (lei/lund sau lei/zi)

Scopul utilizarii propus de solicitant

=~

9. | Termenul de locatiune solicitat
10 Servicii conexe solicitate (paza, curatenie, utilitati,
" | internet etc.)

I11. DESFASURAREA NEGOCIERILOR

A. Pozitiile de negociere

37



Clauza negociata Oferta initiala a Contraoferta Rezultatul

solicitantului USM / Comisiei negocierii
(acord / dezacord)

1. | Cuantumul chiriei lunare (lei/lund)
Cuantumul chiriei pentru o zi de
eveniment (lei/zi)

Cuantumul chiriei pentru zilele de
pregatire

(30% din chiria/zi eveniment —
conf. art. 15.7)

Cuantumul chiriei pentru zilele de
dezinstalare

(30% din chiria/zi eveniment —
conf. art. 15.7)

Termenul de locatiune

Garantia de buna executie (lei)
Achitarea serviciilor comunale
(modalitate)

Conditii de acces si program orar
Obligatii privind curatenia si
restabilirea spatiului

Conditii privind echipamentele
aduse / montate

RS B e

11. | Interdictii si restrictii specifice

12. | Alte clauze speciale

B. Calendarul utilizarii spatiului (se completeazi pentru locatiuni pe perioade scurte si evenimente)

Tipul de zi Data / Intervalul  Nr. de Intervalul Chiria stabilita

de date zile orar zilnic (lei)
1. | Zile de PREGATIRE
Zile de DESFASURARE a
evenimentului
Zile de DEZINSTALARE /
DEMONTARE
TOTAL ZILE / TOTAL
CHIRIE

Nota: Chiria pentru zilele de pregatire si dezinstalare = 30% din chiria aferenta unei zile de desfasurare a
evenimentului, conform art. 15.7 din Regulament. Cuantumul a fost calculat si acceptat de ambele parti.

C. Sinteza pozitiilor si aspectelor discutate suplimentar in cadrul negocierii:
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IV. REZULTATELE NEGOCIERILOR

Comisia, dupa deliberare prin vot deschis, a decis:

0 Acceptarea solicitarii si initierea procedurii de perfectare a contractului de locatiune, cu
parametrii negociati consemnati in Sectiunea [V a prezentului proces-verbal.

[0 Respingerea solicitarii, din urmatoarele motive:

0 Amanarea deciziei in vederea obtinerii unor informatii / documente suplimentare:

O Altele:

Decizia a fost adoptata prin vot deschis: Voturi "pentru”: Voturi "impotriva":
Abtineri:

V. CONDITIILE FINALE AGREATE (REZUMAT)

Clauza Conditia agreata
Cuantumul total al chiriei (lei/luna sau
lei/eveniment)
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Termenul contractului de locatiune

Garantia de buna executie (lei)
Termenul de achitare a chiriei anticipate

Modalitatea de achitare a serviciilor comunale

Conditii speciale agreate
Termenul limita de perfectare si semnare a
contractului

A R el Bl

VIL. SEMNATURILE PARTICIPANTILOR

Membrii Comisiei de negocieri directe:

Nr. Functia in comisie / Numele, prenumele Semnatura Data
1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
Prezentul proces-verbal a fost intocmit in exemplare originale, cdte unul pentru solicitant, pentru

dosarul procedurii si pentru Oficiul Management Chirie si Servicii cu Plata al USM.

Conditiile finale agreate in prezentul proces-verbal vor fi incluse in proiectul contractului de locatiune,
supus aprobarii CDSI si, dupd caz, avizarii Senatului USM, conform art. 15.4—15.5 din Regulament.
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Anexa nr. 3

CONTRACT DE LOCATIUNE nr. 1202

mun. Chisinau, ,, " 202

Institutia Publica Universitatea de Stat din Moldova, numitd in continuare ,,Locatorul", in
persoana Rectorului Otilia DANDARA si,

care actioneazd In conformitate cu Codul Civil al Republicii Moldova, Codul Educatiei nr.
152/2014, Hotararea Guvernului nr. 483/2008 si Regulamentul USM privind darea in locatiune a
activelor neutilizate, pe de o parte,

s

(denumirea  persoanei
Jjuridice sau numele §i prenumele persoanei fizice), numita in continuare ,,Locatarul", in persoana
(numele si prenumele),

care actioneaza In baza / buletinului de identitate seria nr.
din ,, "

pe de alta parte,

au Incheiat prezentul Contract de locatiune, cu respectarea urmatoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1. In temeiul Deciziei CDSI nr. din ,, " si al Regulamentului USM
privind darea in locatiune a activelor neutilizate, Locatorul da in chirie, iar Locatarul ia in chirie
spatiul nelocuibil cu suprafata de m?, situat pe adresa:
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, numarul  cadastral

, numite in continuare ,,Incaperile".

Planul-schema al Inciperilor este prezentat in Anexa nr. 1 la prezentul Contract.

1.2. Destinatia functionala a Incaperilor:

1.3. Locatarul va folosi Inciperile exclusiv conform destinatiei indicate la pct. 1.2. Schimbarea
destinatiei sau a scopului de utilizare a Incaperilor fara acordul scris al Locatorului este interzisa si
constituie temei de rezolutiune a Contractului.

1.4. Valoarea contabild a Bunului: lei; uzura/amortizarea: lei; valoarea
reziduala: lei.

2. TERMENUL DE VALABILITATE AL PREZENTULUI CONTRACT

Termenul de valabilitate al prezentului Contract:

e fincepela: ,, " 202

e expirila: ,, " 202

Contractele de locatiune a bunurilor imobile incheiate pe un termen ce depdseste 3 (trei) ani se
inregistreaza obligatoriu in Registrul bunurilor imobile la oficiul cadastral teritorial competent, pe
cheltuiala Locatarului, in termen de 30 de zile de la data aprobarii prezentului Contract de CDSI.

3. CUANTUMUL CHIRIEI SI MODUL DE ACHITARE

3.1. In conformitate cu Legea bugetului de stat nr. /202, cuantumul chiriei anuale pentru
Incaperile indicate la pct. 1.1 se stabileste in suma de lei anual (cu litere:
lei) si lei lunar (cu litere:

lei), conform Calculului cuantumului chiriei (Anexa nr.
2) si Fisei de evaluare cu coeficientii aplicati (Anexa nr. 3), care constituie parte integranta a
prezentului Contract.

3.2. In contul chiriei pentru perioada — , Locatarul a depus
lei (ordinul de plata nr. din ,, " , anexat).

3.3. Chiria pentru primele 3 (trei) luni se achita in avans:

e in cazul contractelor incheiate in urma licitatiei — In termen de 15 zile calendaristice de la
data semnarii procesului-verbal privind rezultatele licitatiei;

e in cazul contractelor incheiate prin negocieri directe — in termen de 5 zile calendaristice de
la data semnarii prezentului Contract.
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Chiria lunara ulterioara se achita anticipat, pana la data de 10 a lunii premergatoare perioadei
de calcul.

3.4. Locatarul va achita plata de inchiriere in lei moldovenesti, prin transfer bancar in contul
Locatorului indicat la pct. 11.1 al prezentului Contract.

3.5. Platile efectuate de catre Locatar vor fi aplicate Tn urmatoarea ordine de prioritate: (i) achitarea
penalitdtilor acumulate; (7i) achitarea datoriei de baza, conform perioadei de acumulare; (7ii)
achitarea In avans pentru perioada ulterioara.

3.6. Cuantumul chiriei anuale pentru locatiunea Bunului indicat la pct. 1.1 al prezentului Contract
nu poate fi mai mic decat cuantumul calculat si actualizat anual in temeiul Legii bugetului de stat
pentru anul de referinti, conform coeficientilor reflectati in Fisa de evaluare a Incaperilor (Anexa
nr. 3), parte componenta a prezentului Contract.

3.7. Cuantumul chiriei poate fi modificat de Locator o datd pe an, in cazul schimbarii preturilor,
tarifelor, coeficientilor sau normelor de amortizare (uzurd) reglementate de stat, cu informarea
neintarziatd a Locatarului, in termen de cel putin 30 de zile calendaristice inainte de intrarea in
vigoare a modificarii. Locatarul este obligat sd semneze acordul aditional privind modificarea
cuantumului chiriei In termen de 3 luni de la notificare.

3.8. Chiria lunard si toate celelalte plati prevazute de prezentul Contract se considerd achitate in
momentul inregistrarii sumei corespunzatoare in contul bancar sau in casieria Locatorului.

3.9. Locatarul, anterior primirii Incaperilor, va transfera pe contul Locatorului o garantie de buni
executie in cuantum de echivalentul chiriei pentru o luna calendaristicd. Garantia se restituie
Locatarului integral, fara dobanzi, in termen de 15 zile calendaristice de la restituirea Bunului in
stare corespunzitoare si achitarea integrala a tuturor plitilor scadente. In caz de neexecutare a
obligatiilor contractuale, Locatorul este indreptatit sd retind garantia in limita prejudiciului
constatat.

4. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
4.1. Locatorul este obligat:

4.1.1. Si transmiti, pe baza Actului de predare-primire (Anexa nr. 4), Incaperile care se inchiriaza,
in termen de S zile calendaristice de la data intrarii in vigoare a prezentului Contract.

4.1.2. Sa nu comita actiuni ce ar impiedica Locatarul sa foloseasca Incaperile inchiriate conform
Contractului.

4.1.3. Sa accepte plata chiriei si a altor servicii prevazute in Contract si sa elibereze Locatarului
facturile de platd in termenele stabilite.

4.1.4. Sa informeze Locatarul cu privire la modificarea cuantumului chiriei, cu respectarea
termenului prevazut la pct. 3.7.

4.2. Locatarul este obligat:
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4.2.1. Sa foloseasca Incaperile inchiriate conform destinatiei indicate in Contract si sd nu
schimbe destinatia sau forma Incaperilor fara acordul scris al Locatorului.

4.2.2. Sa incheie contractele cu organizatiile specializate pentru prestarea serviciilor comunale in
termen de 30 de zile de la data semnarii prezentului Contract si sa achite plata pentru utilitatile
consumate (energia electrica, energia termicd, apa si canalizare, gaze, salubrizare si intretinerea
Incaperilor, alte servicii) in baza consumului real inregistrat, iar in lipsa contoarelor individuale —
proportional suprafetelor ocupate. Platile mentionate nu sunt incluse in cuantumul chiriei si se
achita separat.

4.2.3. Si asigure integritatea contoarelor instalate in Incaperi.

4.2.4. Sa achite chiria In volumul, termenele si modul prevazut de Capitolul 3 al prezentului
Contract.

4.2.5. Sa acopere cheltuielile curente pentru folosire si intretinere in stare normala a Incaperilor.

4.2.6. Si inceapa exploatarea Incaperilor inchiriate in termen de cel mult 3 (trei) luni de la data
inceperii termenului de valabilitate a prezentului Contract.

4.2.7. Sa nu dea in folosintd fard autorizatia scrisd a Locatorului si aprobarea CDSI Incéperile
inchiriate altor persoane juridice sau fizice, inclusiv in sublocatiune/cesiune sau sub forma altor
contracte/raporturi juridice.

4.2.8. Sa intretind Incdperile in stare corespunzitoare, si nu comiti actiuni ce pot provoca
deteriorarea sau distrugerea bunurilor inchiriate si a comunicatiilor tehnice instalate. Remedierea
oricaror daune aduse Inciperilor si/sau retelelor ingineresti interioare, cauzate din culpa
Locatarului, vor fi suportate exclusiv de catre acesta.

4.2.9. Sa efectueze, pe cont propriu, reparatia curentd a bunurilor inchiriate. Reparatia capitala
poate fi efectuatd numai cu acordul scris prealabil al Locatorului.

4.2.10. in cazul efectudrii reparatiei capitale a Incaperii, Locatarul este obligat si o efectueze in
conformitate cu certificatul de urbanism si devizul de cheltuieli coordonat cu serviciile respective
ale autoritatilor publice competente.

4.2.11. Sa nu admitd resistematizarea si reechiparea Incdperilor nelocuibile inchiriate si
modificarea comunicatiilor tehnice fara autorizatia scrisd a Locatorului; sa Intretind permanent
partea exterioara a cladirii (constructiei) in stare perfecta.

.....

4.2.12. Si nu desfasoare activitati ilicite, imorale sau contrare legii in Incaperile inchiriate, fiind pe
deplin responsabil atat civil, cat si penal pentru orice activitate desfasuratd in Incdperile inchiriate.

4.2.13. Sa asigure accesul liber in Incaperile inchiriate reprezentantilor Locatorului, Serviciului
Fiscal de Stat, Centrului de Sanatate Publica, Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta si altor
autoritati competente care controleaza respectarea legilor si normelor referitoare la modul de
exploatare a cladirilor. Sa inlature in termenele stabilite incalcarile depistate si sa respecte conditiile
de securitate a muncii si securitatea antiincendiara.
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4.2.14. Sa restituie Locatorului, la data Incetarii efectului Contractului sau la data rezolutiunii lui
anticipate, in baza Actului de primire-predare, Inciperile inchiriate in stare buni, luandu-se in
considerare uzura normativd pe parcursul inchirierii. Toate Tmbunatatirile aduse bunurilor
inchiriate care nu pot fi separate fara a se pricinui pagube trec gratuit in proprietatea Locatorului,
cu exceptia cazului In care s-a convenit altfel prin acord scris.

4.2.15. Sa achite impozitul pe bunurile imobiliare Tn marimea si termenele stabilite de Codul fiscal
al Republicii Moldova.

4.2.16. Sa nu aduca si sa nu permita aducerea in Incdperi a unor materiale periculoase, inflamabile,
explozive, nocive sau ofensive si/sau orice alte substante calificate de lege ca fiind periculoase.

4.2.17. Sa respecte Regulile de aparare impotriva incendiilor; sa asigure Incaperile inchiriate cu
stingatoare de incendiu sau sistem antiincendiar in conformitate cu normele stabilite.

4.2.18. Sa difuzeze publicitate exterioara sau interioara si sa plaseze orice tip de informatii sau
sisteme de comunicare vizuald la sau in Bun numai cu acordul scris al Locatorului si cu
obtinerea, pe cont propriu, a tuturor autorizatiilor necesare.

4.3. Locatorul are dreptul:
e sd controleze sistematic respectarea clauzelor Contractului si sa aplice sanctiuni conform
Capitolului 5;

e sa deconecteze energia electricd, apa potabild sau alte servicii, in cazul neachitarii chiriei
si/sau altor plati scadente in termen de 10 zile calendaristice de la expirarea termenului de
plata, cu transmiterea unui preaviz scris prin scrisoare recomandata;

e si efectueze controlul periodic (cel putin o dati la 6 luni) al modului de utilizare a Incaperilor
transmise 1n locatiune, cu un preaviz de cel putin 3 zile lucrdtoare, cu exceptia situatiilor de
urgenta.

4.4. Locatarul are dreptul:

e sd amenajeze Incaperile inchiriate dupd bunul plac, cu acordul scris al Locatorului;

e sd dea in sublocatiune Incdperile inchiriate doar cu acordul scris al Locatorului si cu
aprobarea CDSI;

e sd ceard rezolutiunea Contractului si returnarea sumelor achitate in avans pentru locatiunea
Incaperilor, in cazul in care nu este de acord cu suma chiriei anuale actualizate in conformitate
cu prevederile Legii bugetului de stat pentru anul de referinta.

5. RESPONSABILITATEA PARTILOR

5.1. In cazul incélcarii clauzelor prezentului Contract, Locatarul poartd urmatoarea raspundere:

5.1.1. In cazul neachitirii la timp a chiriei sau a oriciror alte plati scadente previzute de Contract,
se aplica o penalitate de 0,1% din suma restanta pentru fiecare zi de intarziere; la acumularea
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restantelor pe o perioada de 2 luni consecutive, Locatorul este in drept sa solicite rezolutiunea
Contractului.

5.1.2. In cazul nefolosirii Incdperilor conform destinatiei stabilite in Contract, se aplicd o amenda
in mirime de 50% din suma anualé a chiriei si rezolutiunea Contractului.

5.1.3. Pentru transmiterea Incaperilor inchiriate in sublocatiune fara acordul scris al Locatorului si
fara aprobarea CDSI, se aplicd o amenda in marime de 100% din suma anuald a chiriei si
rezolutiunea Contractului.

5.1.4. In cazul comiterii unor actiuni ce conduc la deteriorarea sau distrugerea Incaperilor
inchiriate, se aplici o amenda in marime de 100% din suma anuala a chiriei, rezolutiunea
Contractului si recuperarea integrala a prejudiciului material cauzat.

5.1.5. In cazul resistematizarii sau reechipdrii Incaperilor inchiriate fara autorizatia scrisd a
Locatorului, se aplicd o amenda in marime de 100% din suma anuala a chiriei si rezolutiunea
Contractului, cu obligarea Locatarului de a readuce Incaperile la starea initiala.

5.1.6. In cazul neincheierii contractelor cu organizatiile speciale pentru prestarea serviciilor
comunale in termenul prevazut la pct. 4.2.2, se aplicd o penalitate de 0,5% din suma anuala a
chiriei pentru fiecare zi de intarziere si rezolutiunea Contractului.

5.1.7. Neplata utilitatilor (serviciilor comunale) de catre Locatar in termen de 15 zile de la data
scadenta va constitui temei pentru solicitarea sistarii prestarii utilitatilor pana la stingerea integrala
a datoriilor, cu suportarea tuturor costurilor de rebransare de cétre Locatar. Locatorul nu poarta
raspundere materiald in caz de survenire a prejudiciilor urmare a actiunilor Intreprinse conform
prezentului punct.

5.1.8. In cazul nerestituirii Incaperilor inchiriate dupa incetarea raporturilor contractuale, Locatarul
datoreazd, pe langd chiria calculatd pentru toatd durata intarzierii, si o penalitate de 10% din
chiria lunara pentru fiecare zi de intarziere, pana la data restituirii efective.

5.2. Aplicarea sanctiunilor nu scuteste Locatarul de obligatiile asumate prin Contract si nici de
inlaturarea incalcdrilor constatate.

5.3. Niciuna dintre Parti nu raspunde pentru neexecutarea obligatiilor contractuale cauzatd de forta
majora, astfel cum este definita de legislatia in vigoare. Partea care invoca forta majora notifica
cealaltd Parte in termen de 5 zile calendaristice de la survenirea evenimentului si prezinta dovezi
corespunzatoare. Dacd situatia de fortd majora depaseste 60 de zile calendaristice consecutive,
oricare Parte poate solicita rezolutiunea Contractului fard penalitati.

6. MODUL DE MODIFICARE SI CONDITIILE DE REZOLUTIUNE A CONTRACTULUI

6.1. Clauzele Contractului se pot modifica pe baza intelegerii intre Parti si se consemneaza printr-
un acord aditional, valabil exclusiv dupa aprobarea CDSI. Acordurile aditionale constituie parte
integrantd a prezentului Contract.

6.2. Contractul poate fi rezolutionat din initiativa Locatorului dacd Locatarul:
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6.2.1. Nu foloseste bunul inchiriat la destinatie sau in conformitate cu prevederile Contractului;

6.2.2. Admite intentionat sau din culpa inrdutatirea starii bunului ori creeaza un pericol real pentru
0 asemenea inrdutatire;

6.2.3. Nu plateste chiria pe parcursul a 2 (doud) luni de la data expirarii termenului de plata;

6.2.4. Nu a semnat, in decurs de 3 luni de la notificare, acordul aditional privind modificarea
cuantumului chiriei anuale, recalculat in baza modificarilor Legii bugetului de stat pentru anul de
referinta;

6.2.5. Ofera 1n sublocatiune, fard consimtdmantul scris al Locatorului si aprobarea CDSI, bunurile
primite conform Contractului;

6.2.6. Efectucaza resistematizarea sau reechiparea Incaperilor fara autorizatia scrisd prealabild a
Locatorului;

6.2.7. Este declarat insolvabil prin hotarare judecatoreasca irevocabil;

6.2.8. Bunul este necesar pentru necesitatile institutionale proprii ale USM, validate prin hotarare
a CDSI.

6.3. Decizia Locatorului de a rezolvi Contractul se comunica Locatarului in forma scrisa cu cel
putin 30 de zile calendaristice inainte de data rezolutiunii.

6.4. Contractul poate fi rezolutionat din initiativa Locatarului daca:

6.4.1. Locatarul nu este de acord cu suma chiriei anuale actualizate in conformitate cu prevederile
Legii bugetului de stat pentru anul de referinta. In cazul dat, sumele achitate in avans sunt restituite
Locatarului in decurs de 90 de zile calendaristice de la comunicarea solicitarii.

6.4.2. Locatorul nu transmite Incaperile in termenul previzut la pct. 4.1.1 sau le transmite cu vicii
care le fac improprii scopului contractual;

6.4.3. In alte cazuri temeinic argumentate in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. In
cazul rezolutiunii Contractului in temeiul prezentului punct, sumele achitate in avans nu se
restituie.

6.5. Decizia Locatarului de a rezolvi Contractul se comunica Locatorului in forma scrisa cu cel
putin 30 de zile calendaristice Tnainte de data rezolutiunii.

6.6. Locatarul este obligat sa elibereze Inciperile inchiriate si s le restituie Locatorului, in baza
Actului de primire-predare, la data expirarii termenului Contractului sau la data rezolutiunii
anticipate a acestuia, dacd Locatorul a informat despre intentia de a nu prelungi raporturile
contractuale pentru un nou termen sau dacd Locatarul nu acceptd noile conditii in care Bunul se
transmite in locatiune.

6.7. Dreptul prioritar la reinchiriere pentru un nou termen se acordd Locatarului care si-a onorat
integral obligatiile contractuale, dacd Bunul se da in locatiune pe un nou termen si Locatarul este
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de acord cu noile conditii contractuale. Cererea de reinnoire se depune cu cel putin 45 de zile
calendaristice inainte de expirarea Contractului.

7. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL SI CONFIDENTIALITATEA

7.1. In contextul incheierii si executarii Contractului, Partile vor prelucra o serie de date cu caracter
personal, respectiv:

e datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatorului si ale angajatilor
Locatorului implicati in executarea prezentului Contract;

e datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatarului si ale angajatilor
Locatarului implicati in derularea prezentului Contract.

7.2. Locatorul (in calitate de operator de date) se va asigura ca:

e datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatarului vor fi dezvaluite
Locatorului exclusiv in scopul incheierii si exercitarii prezentului Contract;

e datele cu caracter personal ale persoanelor de contact ale Locatorului vor fi prelucrate doar
pentru scopul incheierii si executarii Contractului;

e datele cu caracter personal sunt prelucrate cu respectarea tuturor obligatiilor ce revin acestuia
in calitate de operator de date cu caracter personal, conform Legii nr. 133/2011 privind
protectia datelor cu caracter personal si Regulamentului (UE) 2016/679 (GDPR), in mésura
aplicabila.

7.3. Locatarul se obliga sa asigure protectia datelor cu caracter personal ale angajatilor Locatorului,
devenite cunoscute acestuia in procesul incheierii si executdrii prezentului Contract, sa le
prelucreze, stocheze si utilizeze strict conform legislatiei aplicabile.

7.4. Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului Contract, in
conditiile legii.

8. COMUNICARI

8.1. Toate comunicarile, notificarile si informatiile aferente deruldrii prezentului Contract vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele indicate la pct.
11.1 al Contractului, precum si la contul de postd electronicd (e-mail) indicat la pct. 8.5 al
prezentului Contract.

8.2. In mod prioritar, in procesul de comunicare/notificare este utilizat contul de posta electronica
(e-mail).

8.3. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata
pe confirmare de oficiul postal primitor.
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8.4. Partile sunt obligate sd comunice in scris despre modificarea datelor de contact, adreselor
juridice si a conturilor de posta electronica utilizate pentru comunicare/notificare, in decurs de 10
zile calendaristice. In cazul nerespectirii prevederilor prezentului punct, toate
comunicdrile/notificarile expediate pe adresele indicate in Contract sunt considerate valabile.

8.5. Conturile de posta electronica utilizate in procesul de comunicare/notificare sunt:

e pentru Locator:

e pentru Locatar:

9. CONDITII SPECIALE

(Se completeaza dupa caz, cu clauze specifice convenite de Parti, inclusiv privind: accesul in afara
programului standard, instalarea de echipamente speciale, amenajari autorizate, grafic de
utilizare pe ore/zile, conditii de curdtenie, restrictii de activitate etc.)

10. ALTE CONDITII

10.1. Prezentul Contract se considera incheiat la data semnarii lui de cdtre ambele Parti si intra in
vigoare la data aprobarii sale de catre CDSI.

10.2. Contractul este intocmit in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare Parte, fiecare
exemplar avand aceeasi putere juridica.

10.3. Litigiile ce apar in procesul executirii Contractului se solutioneazi pe cale amiabila. in cazul
nereglementarii amiabile In termen de 30 de zile, Partile au dreptul sd sesizeze instantele
judecatoresti nationale competente ale Republicii Moldova, in conformitate cu legislatia in vigoare.
Oficiul Juridic al USM reprezinta interesele Locatorului in instantele de judecata.

10.4. Dacd una dintre prevederile prezentului Contract este consideratd nuld sau inaplicabila,
celelalte prevederi rdman in deplind vigoare. Partile vor negocia cu bund-credintd modificarea
prevederii nule.

10.5. La prezentul Contract se anexeaza si constituie parte integranta a lui:

Nr. Denumirea Anexei

Anexa nr. | Schema/planul Inciperilor inchiriate

Anexa nr. | Calculul cuantumului chiriei
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Anexa nr. | Fisa de evaluare cu coeficientii de calcul (K1-K4)

Anexa nr. | Actul de predare-primire a Incdperilor inchiriate

Anexa nr. | Actul de primire-predare la incetarea Contractului

Anexa nr. | Extrasul din Registrul de stat al persoanelor juridice (copie autentificata de
6 Locatar)

Anexa nr. | Imputernicirile persoanei semnatare (dupa caz)

Anexa nr. | Decizia CDSI privind aprobarea darii in locatiune

11. ADRESELE JURIDICE SI ALTE MENTIUNI ALE PARTILOR

11.1. Adresa juridica si contul de decontare al Locatorului:

IP Universitatea de Stat din Moldova

mun. Chigindu, str. Alexei Mateevici nr. 60
IDNO: 1007600002819

Banca:

IBAN:

Cod BIC:

Tel./Fax:

11.2. Adresa juridica si contul de decontare al Locatarului:

Denumirea:
Sediul:
IDNO/IDNP:
Banca:
IBAN:

Cod BIC:
Tel./Fax:

11.3. In cazul modificirii unor date din subpct. 11.1 si 11.2 al prezentului Contract, Partile
instiinteaza in scris Partea opusa in termen de 10 zile calendaristice.

11.4. In cazul nerespectarii subpct. 11.3 din prezentul Contract, toate comunicirile transmise pe
adresele initiale se considera valabile.

LOCATOR LOCATAR
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IP Universitatea de Stat din Moldova

mun. Chisinau, str. A. Mateevici, 60 Sediul:

IDNO: 1007600002819 IDNO/IDNP:

BC  ,IBAN BC  ,IBAN
Rector Administrator
L.S. L.S.

ANEXA nr. 4

ACT DE PREDARE-PRIMIRE a inciiperilor nelocuibile date in chirie

mun. Chisinau, ,, " 202

Institutia Publicad Universitatea de Stat din Moldova, numitd in continuare ,,Locatorul", prin
reprezentantii sai:

1. (functia, numele si prenumele)
2. (functia, numele si prenumele)
3. (functia, numele si prenumele)

care actioneaza in conformitate cu Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor
neutilizate, pe de o parte,

s (denumirea persoanei
Jjuridice sau numele si prenumele persoanei fizice), numita in continuare ,,Locatarul", prin
reprezentantul sau (numele si prenumele),
care actioneaza in baza procurii nr. din ,, " / buletinului de identitate

"

seria nr. din ,, , pe de alta parte,

au intocmit prezentul Act, prin care Locatorul da, iar Locatarul ia in primire Incaperile
nelocuibile situate la adresa:

Partile au convenit cd la momentul Tntocmirii prezentului Act starea bunurilor ce urmeaza a fi
predate-primite este urmatoarea:

1. Exteriorul imobilului:

e a) peretii:

e b) acoperisul:

e () scara/intrarea:
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2. Interiorul imobilului:

a) peretii:

b) tavanul:

¢) dusumeaua / pardoseala:

d) usile, geamurile:

e) scara interioara (dupa caz):

f) podul (dupa caz):

g) subsolul/demisolul (dupa caz):

3. Utilajul montat si indicii contoarelor la data predarii:

Utilitate Tip / Contor Indicele contorului la data predarii
Apeduct contor / fara contor

Canalizare — —

Apa calda contor / fara contor

Incalzire centrala

contor / dupa metraj

Energie electrica

contor

Internet / date

Da/Nu

Alte servicii

4. Cheile/cartelele de acces transmise:

5. Alte observatii privind starea tehnici a inciperilor:

6. Termenele si modul de inldturare a defectelor depistate:

Din partea Locatorului:

1)
2)
3)

(semnatura)

(semnatura)

(semnatura)
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Din partea Locatarului:

(semnatura)

L.S.

A aprobat:

Data: ,, " 202

ANEXA nr. 5

ACT DE PRIMIRE-PREDARE a inciiperilor nelocuibile la incetarea Contractului

mun. Chisinau, ,, " 202

Institutia Publicad Universitatea de Stat din Moldova, numitd in continuare ,,Locatorul", prin
reprezentantii sai:

1. (functia, numele si prenumele)
2. (functia, numele si prenumele)
3. (functia, numele si prenumele)

care actioneazd in conformitate cu Regulamentul USM privind darea in locatiune a activelor
neutilizate, pe de o parte,

s (denumirea / numele si
prenumele), numita in continuare wLocatarul", prin reprezentantul sau
(numele si prenumele), care actioneaza in
/ buletinului de identitate seria  nr.
, pe de alta parte,

baza procurii nr. din .,
din ,,

au intocmit prezentul Act, prin care Locatarul da, iar Locatorul ia in primire Incaperile
nelocuibile situate la adresa:

Partile au convenit cd la momentul Tntocmirii prezentului Act starea bunurilor ce urmeaza a fi
predate-primite este urmatoarea:

1. Exteriorul imobilului:

e a) peretii:

e b) acoperisul:

e () scara/intrarea:
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2. Interiorul imobilului:

e a) peretii:

e b) tavanul:

e ¢) dusumeaua / pardoseala:

e d) usile, geamurile:

e ¢) scara interioara (dupa caz):

e f) podul (dupa caz):

e g) subsolul/demisolul (dupa caz):

3. Utilajul montat si indicii contoarelor la data restituirii:

Utilitate Tip / Contor Indicele contorului la data restituirii
Apeduct contor / fara contor

Canalizare — —

Apa calda contor / fara contor

Incalzire centrald | contor / dupa metraj

Energie electrica | contor

Internet / date Da/Nu —

Alte servicii

4. Cheile/cartelele de acces restituite:

5. Alte observatii privind starea tehnici a Inciperilor la data restituirii:

6. Termenele si modul de inldturare a defectelor depistate:

7. Constatari privind imbunatatirile aduse inciperilor pe durata locatiunii:

Din partea Locatorului:

1) (semnatura)

2) (semnatura)
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3)

Din partea Locatarului:

L.S.

Data: ,,

n

202

L.S.

VIII. DATELE JURIDICE, POSTALE SI BANCARE ALE PARTILOR

REGISTRUL CONTRACTELOR DE LOCATIUNE AL USM

(semndatura)

(semnatura)

Anexa nr. 6

(Model)
Nr. Nr./data | Locatarul | Obiectul | Suprafata | Chiria Termenul Starea
contract | (denumire, | locatiunii | (m2) lunara contractului | contractului
IDNO) (le1) (de la -
pana la)

Responsabil: Oficiul Management Chirie si Servicii cu Plata
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